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COMUNE DI ORTIA

COMPENDIO DELLE NORME TECNICHE URBANISTICO - EDPILIZIE
PER LA ESECUZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DEGLI
INSEDIAMENT; PRODUTTIVI Dt E D2 -

VALIDITA! DELLE PRESENTI NORME =

Le présentiénorme tecniche_valgono per la attuazione
del Piano pérticolareggiato degli insediamenti produt-
tivi D1 e D2 individuati dal vigente P, di F. lungo la
strada provinciale Oria - S.Cosimo. _ _
Il'presentegPiaﬁo @ stato redatto conformemente alle
disposizioni contenute all'art.27 della legge'22.10.1971
n.865. | ‘ , . ,

Le preéenti;norme, al fine di conseptife una corretta
ed organicazattuazione del Piano, sono state redatte
modificando alcuni dei valori fissati del P, di F, per

gli'insedia@enti produttivi; di conseguenza, il presen-

‘te Piano cégtituisce variante al vigente strumento ur-

banistico,
In particolare, le variazioni riguardano: R
a) le diétaﬁzé dei fabbricati dai confini dei lotti ar-
tigianali-Di-, da m 10.00 & m 5,00;
b) la tipolégia edilizia prevista all'interno dell'ine-
.sediamenﬁo produttivo=Dil-, da edificio_iéolato ad e~

dificio in.aderenza;

e) 1'utilizzo di parte della fascia a "verde di rispet-

to" della profonditad di m 30.00 per la viabilita al

servizioédegli insediamenti produttivi.
CONTENUTO DEL PIANO “P,I.P,-"

I1 Pianoc interessa il territorio individuato nelle pla-
nimetrie n.1 e 2b del vigente P, di I,

Il progetto .di piano s&i compone dei seguenti elaborati:

' TAV.1) Stralci P. di F. -
TAV,2) Stralcio Catastale con elenco Ditte e Piano Quotatc -

TAV.3) Planimetria Generale di Progetto -
TAV.4) Piano Aree Edificabili -

TAV.5) Viebilitd di Progetto -

TAV.6) Sche@a Infrastrutture =

TAV.6 BIS) Schema Infrastrutiure -



’Relazione%tecnicﬁ illustrativa ed allegati.
Norme tecﬂiche di attuvazione e previsione di.maséi—
" ma della gpesa per l'esecuzione del Piaﬁo.
ART.3 VALORE NO&MATIVO DEL PIANO -P,I.P.-

f _ Hanno'valére vincolante per la realizzazione delle

| opere: |

a) la de&tinaz1one d'uso delle aree; degli impianti :
e deg11 edifici;

b) la viabilitd generale ed i pargheggi pubbllcl'
previsgl, ‘ |

¢) gli allineamenti, il tracciato e le sezioni stra-
da11, .

d) 1le distanze, i distacchi, le altezze ed i1 nume=-
T0 masqimo di piani, indicati per la realizzazio-
ne dei fabbricatij |

e) l'unltarieta dagli interventi per quanto rlguarda
le aree 'di interesse pubblico.

ART.4 DESTINAZIQNI D'USO PREVISTE DAY, PIANC -

Con riferfmento alla planimetria gemerale (tav.3) &
possibile individuare le destinaZ1oni d'uso vincolan-
ti prev1ste dal presente Pianoc.

In partlcolare, queste sono state indicate nel Se=

guente modo:

_a) aree dgstkpate alla viabilitd veicolare e parcheg-
gl | |
Tali aree sono destinate al traffico veicolare
' pubblico ed alla sosta nelle app051te banchine
| o spa21 a parcheggio.

% Per quanto riguarda il dimenéionamento dei vari
tipi di strade ci si atterra a quanto indicato
nella tav 5 ‘

b) aree Eubbllche pedonali;

Compreﬁde oltre il marciapiede lungo le strade
anche il percorso di attraversamento interno
della z@na—D1— artigianale e delle aree di uSo
pubblic?.

Sara esblusa ogni possibilitd di utilizzazione



=n

Veicolaﬁe, anche provvisoria, di tale pef;ofso.
Il materiale da usare per la pavimentazione e le
finiturd dovra essere particolarmente curato.

aree;puﬁbl;phe destinate a verde di rispetto;

Tali arée; secondoe quanto previsto dal wvigente

P, di-F{,rcontornano gli insediamenti produttivi

_D1'e szcon lo scopo di realizzare una fascia di

protezioﬁe alberata a rispetto del territorio
circost@nte. - ' '

Il presehte Piano, variande parzialmente tale
destinazione, ha utilizzato quota parte di tali
aree & viabilita al servizio dell'insediamento
produttiho. .

Per la quota residua destinata a verde di rispet-
to & pre%ista la realizzazione di unma sistémazio—

ne semplificata di verde mediante la semplice

piantumszione di essenze arboree di particolare

resistenﬁa e capacitd di protezione rispetto al
vento,"a; rumore, alle polveri. All'internmo di

tali are? 6 vietata ognilgostruiione ad eccezio~
ne di evéntuali impianti di distribuzione carbu-

ranti, c?bine elettriche, traliceil, serbatoi,

aree pubbliche destinate a verde attrezzato;

Tali are? riguérdano gli spazi uﬁicati all'inter—
no degliéinsediamenti produttivi previsti e do-
VIanno e#sere sistemati a giardino con attrezza-
ture peréil giuocé destinate ai bambini.
All'inte?no di ﬁa}i aree non & consetita alcuna

costruzione.

area pubb;ica destinata ad attrezzature scolasti-
che; : '

All‘'interno di quesf‘area‘dovré essere predisposto

un prOgekto unitario di scucla materna ed asilo-nido

che comp?enda anche .1a utilizzazione degli spazi li-

beri.

area pubblica destinata alle attrezzature sportive;

Tale area & destinata alle attivita ricreative e

sportive;degli adulti mediante la realizzazigne.di



&)

impianti adeguati all'entitid dell'area.
La utilizéazione delltarea & condizionata alla re-
dazione d1 un progetto unitario che tenga conto

della necessita di una adeguata dotazione di servi-

zi., E' consentita la costruzione di un allogglo

per il custode e/o gestore.

La reallzza21one e gestione pud essere affidata

a priVatl, singoli o consorzmatl, previa stipula

di app081ta convenzione.,.

area pubbllca destinata agli impianti tecnologicl-

All'interno di tale area -sara ubicato lt'impianto
di_depurézione e gli altri impianti tecnologicl
neéessarf al funzionamento dellfinsediémento pro-
duttivo. . k |

area destinata a centro sociale e commerciale;

Tale area dislocata in modo da costituire un ne-
cessario riferimento per gli addetti e gli abi-
tanti:deéii insediamenti produttivi previsti,
avra lo écopo di raggruppare all'interno di un

unico "contenitore" edilizio una serie di fun-

- zioni in@ispensabili.

Le destinazioni prefiste sono:

- la mensa con cucine e serviz1,

- negozi

- uno sportello bancario

- un ufficio postale

- un cen%rb medico con ambulatorio

- ufficiéprivati,di rappresenianza e commerciali
- un allogglo. _ - '
La utlllzza21one edificatoria, che pud essere di
competenza pubblica o privata, & condizionata al-
la redazione di un progetto edilizio unitario nel
rispetto:dei limiti indicati mello schema planime-
trico allegato. 7

aree 1nteressate delle canallzzaz1on1

del Peruusillo e della fognaj

Tali aree, di proprietd di Enti Pubbliei, dovran-

no, ad_e%ciusione degli attraversamenti viarii,



essere'fecintate e potranno essere curate dal Co-
mune coﬁ sistemazioni di terreno ad aiuole in ri-
levato. [E' vietata qualsiaci utilizzazione delle
suddette aree, )

I distaéchi da ‘osservare da tali aree sono ripor-
tati neﬁle planimetrieldi Piano e corrispondono
ai valofi prescritti dalia legge 8.7.1904 n.381.

aree de#tinate ai lotti per piccole indusirie e
artigiaﬂato;
Tali arée sono destinate alle realizzazioni edi-

' ficatorie connesse con l'attivitd produttiva,

mentre éono,consentite quelle attinenti la resi-

denza néi limiti indicati dal successivo artico-

lo. : , -
"ART;% LIMITI DI GOPERTURA, DI CUBATURA, DI ALTEZZA E DI

DISTANZA DA RISPETTARE NELLAAUTILIZZAZIONE EDIFI-

cK%SﬁiA DELLE AREE -~

o i —— e T

feiie aree d1 cui ai punt1 a), b), c), d) ed i)

del préE‘

(scuola,materna ed asilo nido); 51 dovra tener
conto degli indici di funziomalitd didattica,
edilizia ed urbanistica, fissati dal D.M.
18.12,1975 e successive modifiche ed intEgraQ
zioni, ﬁelative al tipo di insediamento di e-
dilizia colastlca previsto. |

area destmnata alle attrezzature sportives; -

All'lntqrno di tale area & consentita la rea-~
lizzazione di servizi per gli. impianti previsti
nonché l'allogglo per il custode nel rispetto
dei seguent1 valori:

= indice di fabbricabilita fondiaria -~ 0,50 me
- alloggio per il custode - non superlore a a
500 mc

- dlstanga dai confini delle costruzioni - 5,00 m.



stiﬁata agli impianti tecnologici;

“) grea de
All'interno di
miti © 1nd1ci di alcun tlpo,'se non quelli deri~

vanti da un corretto criterio di funzionalita

tale area non sono prescritti li-

urbanistlco - edilizio. .
stinata a centro 5°9l212-2_22EE£££zg;2,

h) area_de
e dovranno rispettare i distacchi ed i limiti

plano-volﬁmetrici indicatilnella planimetria
stralcio allegata. :
Nella redazionme del progstto unitario definitive
-'éaranno c&nsentite modifiche alla distribuzione
funzionalé iﬁterna del fabbfiéato, salvo restan-
" do le destinazioni previste e rlportate nel pre_

cedente articolo. Il volume 1mpegnato l‘allogglo

non potra.superare il 5% delle volumetrie com-

lp1e831vamente prevista.

1) aree destlnate ai lotti per piccole 1ndustrle ed

artiglanato . .
i lotti edificabili sono suddivisi, nel rlspet—

to delle previsionl di P, d1 F.,'ln due tipis
-D1- lottl edificabili dlstlnati ad imprese ar;
- t1g1ana11 o '
w-D2- 1ott1 edificabili destinati ad. imprese in-
dustriall di piccola entita.

Nei lotti —D1- artig1ana11 valgono le seguentl

T e P A S R TR vy Dt L T LI
prescriz1on1.

Mwﬁﬁ——:?m TR T
- Indlce di fabbricabllmta foridiaria « 3,00 mc

. mq

- Altezza massima dei fabbrlcatl (escluso tor-

ri serbat01,tra11cci) B - -lg_ggwm.

5uPerf1cze coperta massima rlspetto all'ln-

tero lotto - @”%’j

DiBtanza dai confini dei fabbricati —p,GO'o

Il?25% §el volume edlfloablle pud essere desti-

=y

O ¢ |
_ ato ad abitazione del proprletarlo artlgLano
e/ de1" custode.ﬂ‘w o




Tw Altezza masslma dei fabbricati - 1°L00 m

ART,.6

ART.7

-le seguenti prescrizioni'
- Indice di fabbrlcabilita fondiaria - 3 00 me
ng

I ..!M:NL_‘

{(escluso torri, serbatoi, tralicei)

- Superfzcze, coperta massima rispetto all'inte-

ro lotto gii}

!9/"" /___-’ (/j\,/ _ i
~ Distanza da1 cqnflni dei fabbricat %TOTU&;( -

- Dlstanza dalla strada v;clnale esterna - [
E175%fdelrv ume;

re destlnato ad abitazione del’ proprletarlo im=

P Ry

edlficablle'compiessivo*pub esse=
[t

prenditore e/o del custode. .
RECINZIONI E RIVESTIMENTI MURARI - -

Le recinzioﬁiwlungo”il“fronte"stradale dovranno

essere costituite da reti metalliche dell'altezza

[ B

massima di m 2,50 o, al maggimo, da muretti alti

m, 1 00 da terra sormontat1 da rec1n21one metallii-

tranno essere o dello stesso tlpo o in muro pzeno

d1 altezza non superlore a ‘m, 2,50 da terra.

- - i bt i

Per guanto rlguarda i r1vest1ment1 murari sono da

¢scludersi’ quellipgggllzzatl Gon piastreilature - J
prastrel ature

S U

raolorat non 1ndlspensab111 alle esigenze delle at=-
R e

.._/-'"-"J
tivita produttlve.

Si con51g11a, invece, l'uso di pareti intonacate,
di strutturé in cemento a faccia-yvista, di para-

menti in mattoni e rivestimenti in pietra natura-

. Ye. \=

ASSEGNAZIONE LOTTI ~D1 E D2-

Ai sendi del 6° comma dell'art.27 della 1egge
22,10.1971 n.865, il Comune utilizza le aree espro-
priate per la realizzazione di insediamenti produt-
tivdi medlante la cessione in propr*eta 1n misura
non superiore al 50% della superficie a tale scopo
destinata e per la rimanente parte mediante la con-
cessione de;.diritto di superficie. Contestualmente

all‘attO'diéconcessione, o alltatto di #Emmwcessione




~della pfoprieté dell'aréa,'tra il comune ed.il con-
cessionﬁrio o l'acquirente, viene stipulata una con-
'venzioné'pe: atto pubblico con la quale vengono di-
sciplinéti gli oneri postira carico dél conceésio-

.narlo o dell'acqulrente e le sanzioni per la loro
inosservanza.

" La rlchiesta di assegnazione del 1otto edlflcatorio -

converra una dichiarazigne nella quale verranno in~i€

dicati 11 tipo di lavora21on1, il numero massimo Qi

aduetti da insediare,

{
r
i

Le assegna21on1 di lotti edificabili potrd riguar-
dare,_iﬁ rapporto alle esigenze dello imprenditore %
richiedénte, piu lotti contefminilpurché questi non i
giano sdperiori e quattro; in particolare per i lot-.
ti artiglana11 =D}~ l'accorpamento -3 p0551bile o per
due 1ott1 aderenti o per quattro; sono esclusi ac-

‘corpament1 pexr tre lotti. - : : o0
In talié¢a$i, l'accorpamento di due lotti verra i

,reélizzgto mediante l'acqﬁisizione di un lotto prospi-

ciente ia strada veicolare & di un lotteo in aderenza,

prospiciente la strada pedonale; mentre l'accorpamen-—
to di qﬁattro lotti verra realizzéto mediante l'acqui-
éizione;di due lﬁtti brospicienti la stréda veicola-

re, a cévallo deila penetrazione viaria interna, e

di due lotti in aderenza, prospicienti la strada

' pedonaié. In tal modo potra essére acquisita ad uso

.privatoianche l'area corrispondente'alla penetrazio~
ne v1ar1a 1nterna senza incrementi degli indici edi=-
ficabmll. )

Il conc9551onario o l'acquirente ha tre anni di tem-

Po per realizzare le opere previste; tale termine

decorre dalla data del rilascio della concessione

I B vyt : e e G
edilizia. Decorsorun-perlodo.massimo ai™5 annt, sen-
_----»--—"‘_"“"“""_m‘_’_“__|

ey o, —

Z& che’ i lavori siang statr“compl'tati 5 oy otto

wegnato o acquisito potra esséf@”fécuperatd”dﬁl O~}
e -

}mune che valutera, S86CONdT quantorltgbigftqj




ART.8

1

operatore richiedentes

eratore richiedents, ,
SERWITU' DERIVANTI DA COLLOCAZIONE DI IMPIANTI DX
USO PUBBLICO - : ‘

- I1 Cbmune 81 riserva la facolta di collocare nel

ART.A

ART 30

aottbsuolo e nello spazio aereo, limitatamente gl-

le a?ee non coperte da edifici e compatibilmente

con éli impianti in queste esistenti, condutture
per écquedotti, gasdotti, elettrodotti, fognature,

ecc, . ' . C ' 7

ELABORATI DA PRESENTARE AL COMUNE PER L'AUTORIZZA

ZIONE ED EDIFICARE: ) g _

1) Stralcioe Piano Particolareggiato Insediament;
Pﬁoduttivi con ihdicazione lottoﬂassegnato;

2) Piante, Prospetti e sezioni in scala 1:100 con
riierimento alle gquote ed allineamenti dell'in-
te?o lotto assegnato;'particolari della recin=
zi@ne e dei materiali da usare; : : -

3) Relazione illustrativa con descrizione del tipo
diélavorézione'da svolgere éﬁéEIiE*EEEEEEEEES%i-

ChE Weile mostamon T Nt T e nerl i—s s =T
EP? dglleﬂsgﬁﬁgngmgghifgetterg,qggll scarichy

'éFQEgléiétmosfera,(aﬁfﬁﬁgiEE;&;éiilgiﬁﬁﬁﬁgfifim-
B AT L P L emn ot g —

piamty di filtraggio e depgfiiiggp.,

OPEREEDI URBANIZZAZIONE -

Il Comune, alltatto della approvazione del presen-

s,

te Piaho, si impegna a redigere, prima di Procede-

- Te al rilascio delle concessioni edificatorie suji

ART.11

lotti éella Piccola industria eq artigianali, un
progetfo esecutivo relativamente alla viabilita

ed agli impianti primari al fine anche di determi—

viarii, .
DISPOSIZIONI FINALT E TRANSITORIE -

Il Comune dovra studiare e definire, in rapporto

alla q@antité e quality delle richieste bPresentate
dagli operatqri, le tesi di attuazione del Presen-
te Piano, secondo criteri e Priorita di ordine ecé-

nomico—funzionale.



Il Comu@e dovra, in attesa della fealizzazion&

Ik A dell'impﬁanto depurativo previsto, prescrivere

| in base ai dati denunziati dal richiedente le
caratteristiche dei singoli impianti di depura-
zione, s?condo quanto consentito dalla vigente
legge del 10.5.'76 n.319. |

. Per Quttﬁiqﬁanto'non indicato e prescritto nel-
1e‘prese¥ti norme di attuwazione si fa riferi-

‘mento alle disposizioni contenute del vigente

Regolamehto Edilizio e nel Programma di Fabbri-

cazione,




3)

"Avendo gia émpiamenta approfondito le modali-

favorendo l?inconfro tra gli abitanti in un
aﬁbiente ché ripropone i caratteri gemerali .“;;::
della"piazzg'con attiviti di interesse comu-
ne pubbliche e private,

LOTTI EDIFICATORYI PER L!'INSEDIAMENTO PRCDUT=
TIVO =Dl e D2-

ta di scelfé che hanno condotto al dimensio- J i
namento ottimale dei lotti, in relazione al- <
la massima ﬁtilizzazione edificatoria‘ed‘al-

le singole ésigenze produttive, in base alla

superficie §d agli indici previsti dal vigen-
te P, di F.; ai‘ritiene di allegare un prospet-
to schematibo dei lotti e delle varianti ap-

provate alle norme di P, di F., nonchd delle

modalita di"aasemblaggio“dai lotti in propor-
zione al numero di addetti,

Elenco dei lottiz

: T-‘l

A riporta}e
mg 8.509

J5%:1

%

"LOTTTI ART IGIANA TO

Lotso | Swperficie | Rl Chile :
: Sup. x 3 ]
i MQ MC %

D1.1- 9l 1 2,823 ¢

D1.2 837 . 2,511

D1.3 837 2.511

D1.4 837 2,511 0 7T

D1.5 . 837 2.511

D1.6 | . 1.709 - 5.127

D1.7 837 2,511 °

D1.8 837 2,511 - 1527 !

D1.9 837 2.511



T T T T

- 11 =

Riporto mq 8.509

D1.10 | 837.
Di.11 837 -
D1.12 || 1.264
D1.13 | 1.365
DI 14 960
p1.15 | 960
D1.16 960
D1.17 || 960
- Dp1.18 | 2.933
D1.19 1 1.472
D1.20 960
D1.21 960
D1.22 960
p1.23 | 1.296
D1.2hk | 1:219
D1.25 960
' 960
960

960
960
960
. 960
1.904
837 -
| 8137
é““““rgzlngﬁmmmh
| 837 .
D1.37 837
D1,38 | 837 -
D1.39 . 837
p1.bo | 837 -

D141 1.513

- Sommano @q 43,285

— ]

ToT.
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LOTTI INDUSTRTIALTI
Lotto iﬁi::ficie g::i;:::bile
Sup. x 3
MQ MC

D2.1 6.587 19.761 F

D2.2 - 6.369 19.107 r

D2.3 | 6.371 - 19.113 L

D2.4 6.706 20,118 -

p2.5 6.885 20.655 -

'D2.6 7.009 21,027 r

D2.7 6.237 18.711 -

D2,8 6.180 18.540 B =

D2.9 8.617 25.851 -

D210 6.267 - 18,801 ~

D211 L T.459 22.377 -

D212 |  5.760 17.280 -

D213 5.760 17.28;) Sleas |

D234 | 5,760 17.280)

D215 || 5.196 15.588 -

D2.16 5.002 15.006 b

D217 5.408 16,224 s
‘Sommano  mq 107.573 R22.114

< e e
TOT. 2 ame. 52 S3U
Tolate : : '




